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PERMIS DE CONSTRUIRE :
COMMENT GAGNER DU TEMPS ?

Vous avez décidé d'agrandir votre propriéte, de
construire un garage ou de creuser une piscine
dans votre jardin ? Conduire des travaux d’une
telle ampleur demande beaucoup d’energie,
d'autant qu'ils necessitent souvent un permis
de construire. Voici comment faire face aux
exigences de I'administration.

PAR HONORINE REUSSARD

Avant d'entreprendre des travaux chez soi, il convient
de savoir que toute personne désireuse d’adifier une
construction d'une certaine importance doit solliciter
un permis de construire auprés de I'administration.
Une demarche éprouvante qui peut s'apparenter a
un chemin de croix, tant les exigences poseées par

les services municipaux paraissent innombrables

et insondables. Elles évoluent de surcroit au gré
d'une réglementation précaire, modifiée le 18" mars
2012 (la notion de «surface de plancher= remplace
celles de SHOB et SHON]), puis le 19 janvier 2013

(la reglementation thermique impose de fournir 2
nouvelles attestations). Comme le veut I'adage :
«Jamais deux sans trois=, une 3°™€ reforme du permis
de construire est actuellement en preparation. Aussi
complexe soit-elle, cette procedure est obligatoire...
dans certains cas. Vous pouvez peut-étre y
echapper | Alors, avant de renoncer a votre projet,
verifiaz que ce dernier nécessite bien un permis de
construire.

Avez-vous réellement
besoin d'un permis
de construire ?

Avant d'entamer la longue et fastidieuse demarche
de demande d'un permis de construire, verifiez que
vous en avez effectivement besoin. Seuls 2 types

de travaux sont concemes par cette procedure :

les travaux créant une nouvelle construction,
independante de tout edifice existant, et ceux realises
sur une construction existante.

Dans ce 1% cas, vous échappez au permis de
construire et pouvez réaliser des travaux sereinement
et sans declaration prealable si vous projetez I'une
des «petites» constructions suivantes :

- une construction dont la surface et la hauteur sont

respectivement inférieures cuégalesa5méet 12m;
- une habitation legere de loisirs, dont la surface de
plancher est inférieure ou égale 435 m? ;

- une piscine, dont |la surface de bassin est inferieura
ouégalea 10m?;

- des chassis et serraes, dont la hauteur est inferieure

al,80m;

- des murs, dont la hauteur est inférieurea2m ;

- des clétures non soumis a déclaration préalable.
Pour des constructions legerement plus imposantes
(des murs superieurs a 2 m, une piscing, dont la
surface de bassin est inférieure ou égale a 100 m?,
une structure occasionnant une surface de plancher
inférieure ou égale & 20 m<...), vous étes soumis

a une formalité préalable d'une relative simplicite,
sur laquelle nous ne nous attarderons pas ici. Sila
construction neuve que vous envisagez déepasse les
limites susmentionnées, vous devez vous soumettre

PETIT LEXIQUE DU PERMIS
DE CONSTRUIRE

- Permis de construire : acte grace auguel
I'administration verifie qu'un projet de construction
respecte bien les regles d'urbanisme en viguedr.

- Surface de plancher : somme des surfaces de
plancher closes et couvertes, sous une hauteur de
plafond supérieure & 1,80 m, calculée a partir du nu
intérieur des fagades du batiment excluant ainsi les
epaisseurs cormespondant a ['isolation.

- Emprise au sol : surface au sol résultant de la
projection de la construction, débords et surplombs.




au «supplice» du depdt de permis de construire. Pas
de panique ! Vous pouvez élre accompagne dans
cette démarche. Adressez-vous a votre mairie.

Dans le 2" cas de figure, vous devez adresser une
demande de permis de construlre a |'administration,
sl I'agrandissement de votre maison ou toute altre
modification de construction existante ajoute une
surface de plancher ou une emprise au sol supérieure
a 20 m2, Lorsque la construction concernée est
située dans la zone urbaine d'une commune couverte
par un PLU (Plan local d'urbanisme), un permis est
necessaire si:

- les travaux ajoutent une surface de plancher ou une
emprise au sol supérieures 4 40 m? :

- les travaux ajoutent une surface de plancher ou

une amprise au sol comprises entre 20 et 40 m? Qui
portent la surface totale de la caonstruction a plus de
170 m? {vous devez alors recourir & un architecte) ;

- les travaux modifient les structures porteuses ou la
fagade du batiment ;

- les travaux s'accompagnent d'un changement de
destination (la transformation de locaux commerciaux
en habitations par example).

Attention ! Ces exigences ne concernent que

les constructions situées en dehors des secteurs
sauvegardes ou protéges. Si votre projet se trouve
dans |'un de ces 2 secteurs ou concerne un batiment
inscrit au titre des monuments historiques, vous
devez, dans tous les cas, faire une demande de
permis de construire.

Des pieces a réunir,
autant d'etapes a franchir

Il n'existe pas mille et une fagons de déposer une
demande de permis de construire, |l =suffit= de
remplir I'un des deux formulaires suivants (aisément

Sitop) 2015

accessibles depuis le site www.service-public.fr) :
- le cerfa n®13406°03 si la construction concerne une

maison individuelle ;

- le cerfa n°13409"03 s'ill s'agit d'une autre
construction (logement collectif par exernple).

A ces formulaires, relativement longs et parfois
obscures, doivent étre jointes de nombreuses pieces,
parmi lesquelles, une attestation indiquant que la
nouvelle construction respecte la réglementation
thermique 2012, un plan de situation du terrain, un
plan de masse de la construction, un plan en coupe
de la construction et du terrain, une notice detaillant
le terrain et présentant le projet, un plan des fagades
et des toitures, un document graphique permettant
d'apprécier I'insertion du projet de construction dans
son environnement, 2 photographies, I'une proche,
I'autre éloignée, du terrain... La liste exhaustive

des pigces a joindra a une demande de permis de
construire est annexée aux formulaires. Difficile de
ne pas blémir a la vue de cette interminable liste
d'exigences administratives. Reunir I'ensemble de
ces documents s'apparente en effet a un ventable
parcours du combattant. Rassurez-vous, il existe un
moyen de survoler ces cbstacles en quelques clics.
Une fois cette etape franchie, vous n'avez plus qu'a
envoyer votre dossier en 4 exemplaires par lettre
recommandeée avec avis de réception a la mairie

de votre commune (ou aux services communaux).
Al'issue d'un délai de 2-3 mois, vous recevez un
récépissé, assorti d'un numéro d'enregistrement,
precisant la date a laquelle vous pouvez lancer vos
travaux. Vous pouvez enfin souffler... et enfilez un
bleu de travail | 5i la maine refuse de vous accorder
un permis pour telle ou telle raison, vous pouvez lui
demander par écrit de réviser son jugement, puis, si
glle le maintient, saisir le tribunal administratif par lettre
recommandee avec accuse de reception.
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